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Gayrimenkul Sertifikasi Nedir?

Bir gayrimenkul projesinin yatirnmcilardan elde edilecek fonlarla finanse edilmesine ve bdylece
yatinmcilarin projeye sertifikalari degerinde ortak olabilmelerini saglayan bir sermaye piyasasi
aracidir. Gayrimenkul projelerine bireysel ve kurumsal yatinmcilarin SPK denetiminde pay almak

suretiyle ortak olmalarini saglayacak yeni bir yatirrm aracidir.

Sertifikanin Amaci Nedir?

Gayrimenkul sertifikasiyla herhangi bir gayrimenkul projesine tek basina yatirim yapabilecek ekonomik
yeterliligi olmayan ancak bu alanda yatirnm yapmak isteyen tim kesimlerin klgUk birikimlerle kredi

cekmeden faize basvurmadan yatirim yapabilmesini saglamak amaglanmistir.

Projenin basindan, yani topraktan projeye dahil olmak isteyen yerli ve yabanci her gelir gurubundan
yatirimci dilerse projenin teslimine kadar bekleyebilmekte, dilerse de beklemeden istedigi an yatirimini

o anki borsa degerinden nakde donustirebilmektedir.

istendiginde begenilen bir dairenin payi borsadan toplanip sahibi olunabilir, istendiginde bitmis ve

degerlenmis, oturmaya hazir projenin satis gelirine pay oraninda ortak olunabilir.

Sistemin igleyisi

Gayrimenkul sertifikasi bir ortaklik modellemesidir. Sertifikaylr alan herkes projenin halka agilan

bolimune tipki arsa sahibi ya da yUklenici firma gibi ortak olabilmektedir.

Gayrimenkul sertifikasi ilk olarak Makro insaat'in Park Mavera 3 projesiyle halka sunulmustur. Bu

projedeki izlenecek ydntem su sekilde belirlenmisgtir:

Proje bagimsiz bélim bazinda kiguk paylara ayriliyor.
Paylandirma esnasinda dairelerin serefiye farklari pay adetlerine yansitiliyor.

Her bir pay icin bir halka arz fiyati belirleniyor.
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Halka arz sonrasi paylar borsada islem gérmeye baslyor ve teslime kadar borsada olusan

fiyattan istenildiginde alinip satilabiliniyor.

» Borsada islem goérdugu son glne kadar yatirimcilar tarafindan paylarinin biriktirilmek suretiyle
beklendigi takdirde, teslim sonrasi kalan mulklerden elde edilen gelir pay sahibine dagitiimak
Uzere acik arttirma yéntemi ile satisa ¢ikartiliyor.

» Her bir pay basina toplanan hasilat hesaplaniyor. Haslilat paya bélinerek pay basina deger

belirleniyor.
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Bu modelde; yatinminizin projesine uygun olarak tamamlanma garantérii TOKI olup, yatirimci
haklarinin korunmasi SPK denetiminde olacaktir. Paylarin degisimi Borsa istanbul tizerinden, projeye

iliskin bilgi akisi Kamu Aydinlatma Platformu Uzerinden izlenebilecek ve tam seffaflik saglanacaktir.

_ TURKIYE'NIN

ILK GAYRIMENKUL SERTIFIKASI
8
TOKi

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI
ONCULUGUNDE HALKA SUNULUYOR

TALEP TOPLAMA
29-30-31 MART

Vakif ¥

gayrimenkuldesertifika.com 4446171

Kar Zarar Durumu Nedir?

Yuklenici ve gelistirici firma bu model ile ciddi avantajlara sahip olmaktadir. Gider avantajlari; medya,
satis, pazarlama gibi detaylar bu modelde bulunmamaktadir.

Uretilen vadeli senetlerin giinimiize indirgenmis finansman giderleri veya faiz kampanyalari gibi

durumlar bu modelde olmayacaktir. Dolayisiyla tim bu giderler fiyata iskonto olarak yansitilacaktir.

Bunun yaninda projenin bulundugu bélgenin degerinde gergeklesecek olan artis hem yatirimcilar hem

de gelistiriciler icin ciddi kar saglayacaktir.

Gayrimenkul Sertifikasi ile Ev Almak

Dahil olunan projenin bitis tarihine kadar biriktirilen sertifikalar ile payinizi daireye gevirebilirsiniz. Proje
sonunda elinizdeki sertifika payinin karsilidr olan dairenin sahibi olmak igin satis vaat sdzlesmesiyle

alinan daire borsadaki islemden ¢ikarilip size devredilecektir.

Sertifika Almak icin Ne Kadar Biitce Gerekli?

Biitge ile ilgili bir kisitlama bulunmamaktadir. istenilen miktardaki para ile bu yatirima girilebilmektedir.
Paylar borsada islem gdrecegi igin Borsa Istanbul tizerinden banka ve araci kurumlar araciligi ile satin

alinacaktir.
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