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1. Girig
Istanbul Bogazi’'nin incileri olarak nitelendirilen, mimarileri ve hikayeleriyle
dikkati ¢geken tarihi yalilar, kentin kulturel mirasi icerisinde onemli bir yer
tutmaktadir.
Bogazici'nin mimari yapisi Bizans doneminde kiyilarda kurulan balikgi
koylerindeki basit evlerle bicimlenmeye baslamistir.
Osmanli doneminde kiyilara kondurulan vyalilar ise Bogazi¢ci mimarisinin en
seckin 6rneklerinden olmus ve vyillar boyunca Istanbul Bogazi ile
Ozdesglestirilmistir.
Gunimizde buylk g¢ogunlugu halen eski hallerini koruyan yalilar, hem
Istanbul’un, hem de dinyanin en pahali taginmazlari arasinda yer alirlar.
Ozellikle yabancilara gayrimenkul satisinin kolaylastiriimasi, gozlerin liks konut
projelerinin yani sira istanbul'un yalilarina gevrilmesini saglamistir.
Dunyanin en degerli arazileri arasinda bulunan Bogaz sahili Uzerindeki tarihi
yalllar, fiyatlari ile Miami'nin ultra lUks villalari ve Paris'in gatolariyla
yarigmaktadir.
DegerliYorum Kuzey|BATi



http://www.kuzeybati.com.tr/index.aspx

./ Anadolu._
~ “Kavag
A

2. Bogaz Hakkinda
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2. Bogaz Hakkinda B
©
« Karadeniz ile Marmara Denizi'ni i
birbirine  baglayan Istanbul Bogazrnin; f
Dogu’'sundan  Kocaeli Yarimadasi ile C
Anadolu’ya, Bat'sindan Catalca Yarimadasi |
ile Trakya’ ya gegilir. Y
 Kuzey'den Guney'e dogru 30 km, ﬁ
Anadolu Feneri ile Kizkulesi arasinda 34 |I_
km, Rumeli kiyisinda Hali¢ de icinde olmak « Ortalama derinligi 50 m olan A
Uzere 46 km uzunlugundadir. Bogaz'da, derinligi yer yer 50 IT
« En dar vyeri Anadoluhisari ile metreden ¢ok olan  oyuklar
Rumelihisari arasinda 690 m, en genis yeri  bulunur. Kandilli Burnu kiyilarinda
Beykoz ile BuyuUkdere arasinda 4 km'dir. ise derinligin110 metreyi astigi
bilinmektedir.
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2.1. Yalilar

« Bizans Doneminde bos tepeler ve Kkiyilar ile sinirh olan Bogazigi

Osmanli’larin egemenliginde yazlik hayatin surduraldugud mekanlar haline
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gelmigtir.
* Bogazigi'nde bugunku anlamda yerlesim Fatih Sultan Mehmet zamaninda
baslamis, Lale Devri'nin bitisine kadar devam etmistir. X
« Bu donem igerisinde kiyilar vyalilarla, dik yamaclar ise kosklerle L
donatiimistir. II_
« Tarihi niteligi olmayanlar da dahil edildiginde Bogaz'in iki yakasinda Q
toplam 600 civari yali bulunmaktadir. |
« Siklikla konak ile karistirilan kosklerin yali olabilmesi igin mutlaka suyla
baglantisi olmasi gerekmektedir.
*  Cumbhuriyet donemine gecis sirasinda hanedan, pasa, vezir ailelerine ait
pek cok yali el degistirmistir.

Kuzey|BATi



http://www.kuzeybati.com.tr/index.aspx

Yalilar

« Osmanl doneminde sayisi 445’i bulan

yalilardan suyla baglantisi kesilenleri ve
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harap haldeki konaklari ¢cikarirsak gunumuze

ulagabilen ve tarihi eser niteligi tasiyan Y
yali sayisinin sadece 360 oldugu belirtiliyor. "
« Buyuk bir cogunlugu denize sifir olan bu l
yalillar genellikle yayvan ve genigs mimaride ‘ ,I&
olup en fazla 3 kata sahiptir. Beykoz Kasri Ff
« 1800’lere kadar tamami ahgap olan < 1950’lerden itibaren agilan sahil
Bogazigi yalilari bu tarihten itibaren yerini vyollari ile gemilerle asiimaya calisilan
yavas yavas tas duvarli yalilara birakmistir. ulasim sorunu c¢o6zilmis ve yalilarin
Bogazigi'ndeki ilk tag yapi Beykoz Kasrr’dir. degeri artmistir.
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Yalilar

* Bogazi¢i'nin ayakta olan en eski yalisi, Fatih

Sultan Mehmet Koprusu’nin ayaklarinin altinda
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yer alan 17. yy sonunda inga edildigi tahmin edilen

Amcazade Huseyin Pasa Yalisr’dir.

Y
« Serifler Yalisi ve Yilanh Yali da bugun halen A
L
ayakta olan Bogazic¢i’nin en eski yalilari arasindir. |
L
A
R
|
Yilanl Yali Serifler Yalisi
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122, Yalinin Degerini Etkileyen
Unsurlar
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2.2. Yalinin Degerini Etkileyen Unsurlar

» Yalinin bulundugu bolge

» Yalinin deniz yalisi olmasi
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» Yalinin cephe genigligi
» Denizin akinti durumu
> lIskele derinligi

» Yalinin yanindan sabhile inig saglayan yol gegcmesi
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» Yalinin yasi ve bakim durumu
» Sileplerin rotalari Gzerinde yer almak

» Yalinin gevre ile iligkisi
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2.2. Yalinin Degerini Etkileyen Unsurlar

 Yalinin bulundugu boélge : Avrupa
Yakasr'nda ticari faaliyetlerden daha
uzakta kuzeyde yer alan yalilar, Anadolu

Yakasr’nda ise guneydeki vyalilar daha
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Y
degerlidir. /:
« Yalinin deniz yalisi olmasi: Yalinin |
L
denize cephesinin olmasi yolun diger A
tarafinda yer alan y0| ya|||ar|na gére 76 metrelik rihtimiyla en uzun sahil seridine sahip yali R
Emine Valide Pasa Yalisi |
degerini olumlu etkilemektedir. ] ] .
 Sileplerin rotalari uzerinde yer
* Yahnin cephe genigligi : Yalinin almak: Olasi kazalarda zarar gérme
denize cephesinin genis olmasi yalinin riski  yalinin  degerini  olumsuz
degerini olumlu etkilemektedir. etkilemektedir.
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Yalinin Degerini Etkileyen Unsurlar

e Denizin akintti durumu: Akintinin

copleri yalinin Onune toplamasi yalinin
degerini olumsuz etkilemektedir.

- iskele derinligi: Yalinin énindeki su ne
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kadar derin ise yalinin deQerini o kadar Y
A

olumlu etkilemektedir. L
« Yalinin yanindan sahile inig saglayan I'_
yol gegmesi: Guvenlik ve gurultd sorunu A

 Yalinin yasi ve bakim durumu: |g
yaratmakta ve vyalinin degerini olumsuz _

Yalilarin insasi 17.yy sonlarina kadar | !
etkilemektedir. _ _ .

gitmektedir. Bu sebeple tarihi yapilarin
« Yalinin c¢evre ile iligkisi: Yalinin

bakimlarinin yapilmig olmasi, restore
komsulari, gevresinde yer alan fonksiyonlar, _ _ o

edilmesi yapilarin  de@erini  olumlu
ulasim gibi faktorler yalinin  degerini _ _

etkilemektedir,
etkilemektedir.
DegerliYorum Kuzey|BaT



http://www.kuzeybati.com.tr/index.aspx

3. Yalilarin Yogunlastig:
Bolgeler
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3. Yalilarin Yogunlastigi Bolgeler

« Eskiden statllerine gore semt tercihi yapabilen yal sakinlerinden, hanedan

mensuplari istedikleri her yerde yal veya kosk yaptirabildikleri igin oncelikle
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Besiktas, Ortakoy ve Kurugcesme sabhilleri onlara aitti.

« Yalllarin rengi ve konumlari da vyine sahiplerinin statllerine gore

belirlenirdi. “AsI rengi” de denen bordo-kirmizi renkliler devlet mensuplarinin, X
aclk renkliler muslumanlarin, gri ve tonlarindaki yalilar I|_
gayrimuslimlerindi. Mduasliman vyalilari arasinda bosluklar bulunurken, "&
gayrimuslim yalilari ise genelde bitisik nizamda inga edilirdi. R
« Yalilar Anadolu Yakasrnda bogazin guney kisimlarina inildikge |
yogunlasirken,Avrupa Yakasi’nda bogazin kuzey kisimlarinda
yogunlagsmistir.
« Anadolu Yakasi’nda Avrupa Yakasi’na kiyasla daha fazla sayida yali
bulunmaktadir.
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Yalilarin Yogunlastigi Bolgeler

Garipce

0-6) ] Rumeli Feneri __O Do
Anadolu Feneri

Avrupa
Rumeli Kavagi

Poyraz Yakasinin En
Zekenyach_O I—EB Yavuz Sultan Selim Képriisii Kiymetli
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Sariyer  pbg Bolgelerl :
Kirecburnu ‘ Anadolu Kavagi
Buyukdere A
v'Yenikdy
Beykoz icti
Yaﬁkéy v Istinye
Tarabya Ornerroy
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E:;:::y zerd Iincirkdy c Anadolu
gmlirg:an zzizi?zge Yakasinin En
altaliman M K :
FooTeZ |ymetI|
120 Bolgeleri :

Fatih Sultan Mehmet Kopriisi

Alibeykoy

p v -
Anadolu Hisari Resadi Kandl”l

Amayltks Kandilli v'Kanlica
Rumeli Hisari Vanikéy -
Arnavutkoy 9 Beylerbeyi [0-6) |
Kurugfgme B Kuzguncuk
Ortakoy Usklidar Nraniye =3

15 Temmuz Sehitleri Kopriisii
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4. Bogazici'nde Yer Alan
En Kiymetli Yalilar
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Bogazici’'nde Yer Alan En Kiymetli Yalilar

Yali Adi Konum Yah Adi Konum

Sait Halim Paga Yalisi Yenikdy Emine Valide Pasa Yalisi Bebek
Fethi Ahmet Pagsa Yalisi Kuzguncuk Misirli Yusuf Ziya Paga Yalisi Rumeli Hisari
Kont Ostrolog Yalisi Kandilli Esma Sultan Yalisi Ortakdy
Sehzade Burhanettin Efendi Yenikdy Mahmud Nedim Pasa Yalisi Kandilli
Edip Efendi Yalisi Anadolu Hisari Kibrish Yalisi Klguksu

Zarif Mustafa Paga Yalisi

Anadolu Hisari

Bahriyeli Sedad Bey Yalisi

Anadolu Hisari

Hekim Basi Salih Efendi

Anadolu Hisari

Yalis| Kanlica Amcazade Hulseyin Pasa Yalisi
Ahmet Afif Pasa Yalisi Yenikdy Nuri Pasa Yalisi Beykoz
Faik ve Bekir Bey Yalisi Yenikoy Yaglik¢l Haci Ragit Bey Yalisi Kanlica
Misirli Fuat Bey Yalisi Yenikoy Saffet Pasa Yalisi Kanlica
Mufir Fuat Pasa Yalisi Rumeli Hisari Hadi Sami Bey Yalisi Kandilli
Abut Efendi Yalisi Kandilli Yagci Sefik Bey Yalisi Beykoz
Yedi Sekiz Hasan Pasa Yalisi Beykoz Sadullah Paga Yalisi Cengelkdy
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5. Son 10 Yilda Gergeklesen
El Degistirmeler
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5. Son 10 Yilda Gercgeklesen El Degistirmeler 0
G
T A
il El Degistiren Yali * Degeri milyon dolarlari  bulan |z
SEWE] i
yallardan her wyil ortalama 12
2008 - o ¢
tanesinin satigsa c¢ikarildigi tespit |
2009 15
edilmistir. Y
2010 8 _ A
*Son 10 Yildaki fiyat degisimine
2011 8 L
baktigimizda ise giderek artan bir ||
2012 3 L
egilim izledigi gorulmektedir.
2013 3 J 99 A
R
2014 1 |
2015 1
2016 1
2017 1
Toplam 46
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Tesekkurler...
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