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DANISMANLIGIH

PROJE’nize DOKTOR ELI DEGMIS GIBI!

PROJE Doktoruna Kulak Verin, PROJE’nizin Talibi GCiktiginda Firsati
Kagirmamak Igin Simdiden “Check-Up” Yaptirin!

“PROJE Check-Up” nedir?

Bu calismanin amaci, her trll gayrimenkul projesinin (Ofis-AVM-Depo) tasarim slreci boyunca proje mimari ve
proje muellifleri ile koordineli sekilde galisarak gelistirilecek olan projenin, kullanici istekleri, ziyaretci beklentileri
ve yatinmci hedefleri dogrultusunda ticari agidan verimliliginin saglanmasi, isletmesel agidan avantajlara sahip
olmasi ve isletme maliyetlerinin minimize edilmesi ve kullanim fonksiyonlarinin kullanislik ve surdrdlebilirlik

acisindan en optimum sekilde belirlenmesidir.

1.ilk Asama “Mimari Ozet”

Gelistirilecek olan projenin konsept cizimlerini hazirlayacak mimarlara sunulmak Gzere igverenin arsa tzerinde nasil
bir gayrimenkul projesi gelistirmek istedigini genel hatlariyla 6zetleyecek bir proje tanitim dokimani ve mimari

sartnamenin hazirlanmasidir.
“Mimari Ozet” Hangi konular kapsar?

v Proje arsasinin genel tanitimi ve arsa 6zelliklerinin proje konseptine olacak etkilerinin degerlendiriimesi,
(imar durumu, plan notlari, ulasim baglantilari, cevresel etkenler v.s.)

v" Projenin yer aldigi bolgedeki mevcut ve gelecekteki piyasa kosullarinin degerlendiriimesi (komsu projelerin
konseptleri, arz ve talep analizi, yeni trendler v.s.)

v" Projede yer alacak olan binanin sayl, kat, sekil, konsept, katlara gore binadaki kullanim tirlerinin dagilimi ve
isleyisleri gibi 6zelliklerin genel olarak tanimlanmasi

v" Projenin piyasa beklentilerine uygun sekilde tasarlanmasi igin gerekli tavsiye ve onerilerin olusturulmasi

v’ Binada olmasi gereken teknik, mekanik ve sosyal altyapinin mimari projeyle uyumlu olmasi agisindan

gerekli tavsiye ve onerilerin olusturulmasi

2. Mimari “Check-up” Raporu

Mimari 6zet raporundan sonra ya da proje konsepti belirlenmis planlar Gzerinden, ileri asamada kullanici istekleri,
ziyaretci beklentileri ve yatirmci hedefleri dogrultusunda; Projenin verimliliginin saglanmasi, isletmesel agidan
avantajlara sahip olmasi, isletme maliyetlerinin minimize edilmesi ve kullanim fonksiyonlarinin en optimum sekilde

belirlenip rapor halinde hazirlanarak sunulmaktadir.



“Check-up” Hangi konulari kapsar?

Mimari gizimleri hazirlanmis veya hazirlanmakta olan gayrimenkul projesinin(Ofis-AVM-Depo) glgli ve zayif yanlari

asadida belirtilen konu bashklan dogrultusunda analiz edilerek, elde edilen sonuglar dogrultusunda raporlanir. Bu

calisma icin, projeye ait mimari cizimler, planlar, genel gortinus ve kesitler talep edilecektir.

1 MIMARi PROJE TASARIM UNSURLARI
Gayrimenkul’iin Arsa Yerlesim Planlamasi
Proje Alaninda Yogunluk Hesabi
Yaya ve Tasit Trafigi Analizi
Otopark Alanlari Analizi
Peyzaj Uygulamalar
Ana Bina Konfigiirasyonu
Yapisal Sistem
Binanin Fiziksel Ozellikleri
Ortak Alan Kullanimi
Sosyal Alanlar
Yurtdisindaki Projeye ait Ornekleri
Dig Tasarim Unsurlan
Pencere ve Dis Cephe Sistemleri
Girigler
isaretleme Sistemleri
Dis Aydinlatma Unsurlari
i¢ Tasanim Unsurlan
Kat Planlama
Kiralanabilir Alan Hesabi

Teslimat Uygulamalari

Mekanik Tesisat Sistemleri

Havalandirma, Sogutma ve Isitma Sistemleri
Yangin Algilama, Uyari ve Sondlirme Sistemleri
Asansor ve Hareketli Merdiven Sistemleri

Enerji Sistemleri ve Elektrik Tesisat!

Sihhi Tesisat ve Tuvalet Alanlari

Teknolojik Alt Yapi Sistemleri
iletisim ve Isaretiendirme Sistemleri
Otomasyon ve Kontrol Sistemleri

Glvenlik Sistemleri




“Check-up” Raporu nasil yazilir?

v" Proje planlari izerinde incelemelerin yapilmasi, gerekli notlarin alinmasi

v" Proje konusuyla ilgili her tiirlii mimari tasarim unsurlarinin belirtiimesi,

v Ornek projelerin incelenmesi, fotograflarla raporda belirtimesi,

“Projeme Check-Up” igin ge¢ kalmig sayilir miyim?

Bu hizmetimizin yaratacagl katma dederden maksimum diizeyde yararlanabilmeniz igin projenizin konsept

asamasinda bize basvurabileceginiz gibi, bu hizmetten projenizin her asamasinda faydalanabilirsiniz.

Mimari projeler cizilmeden dnce yapilacak olan mimari 6zet raporu, mimarin projeyi gizerken fikir sahibi olmasini ve

proje planlarinin tamamlanmasinin daha gabuk olmasini saglar.

Cizilen projeler tizerinden check-up yapilarak gelecekteki projenin daha verimli olmasi ve pazarlanmasinin daha kolay

yapilmasi saglanir.

Proje “ Check-Up”a neden ihtiyag duymaliyim?

e Projenizin pazarlama asamasinda sorunla karsilasmak istemiyorsaniz...

e Yabanci yatirnimcilar geri geldiginde hazir olmak istiyorsaniz...

e Projenizin modern hizmetlerden olusturmayi arzu ediyorsaniz...

e Yatirim maliyetinin yaninda, isletme maliyetlerine de énem veriyorsaniz...

e Projenizin performansinin yiksek olmasini istiyorsaniz...

e Projenizi bir uzman kurumun degerlendirmesini uygun goriyorsaniz...

e Bastan alacaginiz énlemler ve uygulanmasi gok kolay olan degisiklikler ile uzun yillar canli kalan Ofis-Depo-AVM

projelerinizin yasayacagi maddi sikintilari énlemek istiyorsaniz...

PROJENIZE “Check-Up” yaptirin!




KUZEYBATI GAYRIMENKUL HiZMETLERI
TASARIM DANISMANLIK DEPARTMANI KISMi REFERANS LIiSTESI

PROJE ADI

Atasehir Finans Merkezi Projesi
Halk GYO
Konsept ve Tasarim Danismanhgl Raporu

Ofisim Istanbul Oz Yapi

Projeye Ozgii Analiz Raporu
Goztepe Nida Kule

Nida insaat ve Turizm A.S.

Modern Ofis Binasi Proje Gelistirme Raporu

Lstanbul Tulip Gayrimenkul Yatirrm A.S.

AVM Proje Gelistirme ve isletme Raporu

Kavacik Ticaret Merkezi Cevahir Yapi

Projeye Ozgii Analiz Raporu

Akkom Ofis Park AKKOM Miih. Ve insaat

Modern Ofis Binasi Proje Gelistirme Raporu

Nishistanbul Torun Yap-Ozyazici insaat

Ofis Projesi Proje Gelistirme ve Pazar Arastirmasi

Soyak Kristal Kule Koru Gayrimenkul A.S

Modern Ofis Binasi Proje Gelistirme Raporu

Soyak Soho Kule Gayrimenkul A.S

Modern Ofis Binasi Proje Gelistirme Raporu

Aksaray Efor AVM Efor AVM

Mimari ve Teknik Analiz Raporu

Istanbul Kusdili Projesi Hakan Kiran Mimarlik

Mimari ve Teknik Analiz Raporu

Smart Plaza Seba, Konak ve Hedef insaat\Probil

Modern Ofis Binasi Proje Gelistirme Raporu

TAO Binas Nida insaat ve Turizm A.S.

Modern Ofis Binasi Proje Gelistirme Raporu

Zekeriyakoy Ticaret Merkezi ) _
) Ozdenler Ingaat
Projeye Ozgu Analiz Raporu

Beyoglu Look

Pazar Arastirmasi ve En Etkin Verimli Kullanim Analiz Nar Yatinm A.$.

Raporu




Nar Point

Pazar Arastirma ve Fizibilite Analizi
(Escort Toshiba Projesi)

Nar Yatirm A.S.

Atasehir Finans Merkezi

Halk GYO

Uniq Istanbul

Projeye Ozgii Analiz Raporu

TURKMALL Real Estate Yatirim ve insaat A.S.

Eskisehir Parkwest

Projeye Ozgii Analiz Raporu

Batikent Yapi Sanayi Ticaret Ltd. Sirketi

Palladium Tower

Mimari Ozet Raporu

GURSEN A.S.

Bomonti -TOWER Ofis Projesi

Projeye Ozgii Analiz Raporu

Fer Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat A.S.

Altin Oran

Projeye Ozgii Analiz Raporu ve Fizibilite Raporu

Sinpas Yapi Endustri ve Ticaret A.S.

Skyland

Projeye Ozgii Analiz Raporu

Eroglu Yapi ingaat ve Gayrimenkul Gelistirme San.
Tic. A.S.

Ofishane Projesi

Projeye Ozgii Analiz Raporu

Eroglu Yapi ingaat ve Gayrimenkul Gelistirme San.
Tic. A.S.

ESLOG

Projeye Ozgii Analiz Raporu ve Fizibilite Raporu

ERTUR Miih. ing.Taah.San ve Ticaret A.S.

Tarlabagi 360

Pazar Arastirmasi ve Marka Karmasi Raporu

GAP ingaat

Prestige Mall AVM

Kira Analizi Raporu

Quinn Group

Akasya Park Umraniye

Projeye Ozgii Analiz Raporu

Akasya Yapi

AND Ofis

Pazar Arastirmasi, Mimari Ozet ve Analiz Raporu

Anadolu Grup

Erzurum AVM

Pazar Arastirmasi ve Projeye Ozgii Analiz Raporu

Erzurum Vakiflar Bolge Muduarltigu

Kopuzlar Kigukyali Ofis Projesi

Mimari Ozet Raporu

Kopuzlar Diizey ingaat




DIGER HiZMETLERIMizi TANIYOR MUSUNUZ?

A. Pazar Arastirmasi ve Fizibilite Call
Pazar Arastirmasi (Konut, Aligveris Merkezi , Ofis , Otel , Sanayi&Lojistik )
Konu Miilk: Bu ¢alismada konu mlkiin bulundugu bélge ele alinir.
Bdlgede yer alan mevcut ve proje halindeki biyk dlgekli projelerin, konum, insaat alani, kiralanabilir alan, kiraci
Yéntem: miksi, kira fiyatlari, satis fiyatlari ve proje miksleri gibi bilgileri yer alir.
Gereken Evraklar: Mulkiin konumunu gésteren harita ya da hava fotografi.
Fizibilite Caligmasi (Konut , Aligverig Merkezi , Ofis , Otel , Sanayi&Lojistik )
Konu Miilk: Bu galismada mevcutta bir proje varsa bu proje ele alinir, yoksa imar durumuna gére bir proje gelistirilir.
Pazar arastirmasina dayali olarak kira ve/veya satis gelirleri ile, tahmini ingaat maliyetlerine gore nakit akim
semasi olusturulur. Bu semadan projenin Net Bugiinkii Degeri (NPV) ve proje verimliligini gésteren IRR
Y6ntem: hesaplanir.
Gereken Evraklar: Mulkin (var ise) projesi ve imar durumu bilgileri.
En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Konu Miilk: Bu ¢alismada konu milk arsa ya da binadir.
Konu miilk icin gesitli kullanimlar degerlendirilir. Fiziksel ve yasal olarak yapilabilir olan kullanimlar igin pazar
arastirmasina dayali olarak kira ve/veya satis gelirleri ile, tahmini insaat maliyetlerine gdre nakit akim semasi
Y6ntem: olusturulur. Bu semadan projenin Net Bugtinkii Degeri (NPV) ve proje verimliligini gsteren IRR hesaplanir.

Gereken Evraklar: Mlkiin tapusu ve imar durumu bilgileri.
Alsveris Merkezi Hedef Kitle Analizi (Catchment Area Analizi)
Konu Miilk: Bu galismada konu mlk arsa ya da binadir.
Galisma kapsaminda muhtemel AVM'ye 5-15-30 dakikada ulagim mesafelerinde ulasabilecek maksimum nlfusun
hesaplanmasi, ulasilabilinen maksimum nGfusun gelir seviyelerinin bélge haritalari tzerinde detayl gdsterimi ele
Y6ntem: alinmaktadir.
Gereken Evraklar: Mulkiin konumunu gosteren harita ya da hava fotografi.
Aligveris Merkezi Pazar Aragtirmasi
Konu Miilk: Bu calismada konu miilkiin bulundugu bélge ele alinir.
Bolgede yer alan mevcut ve proje halindeki aligveris merkezleri ile ilgili, konum, ingaat alani, kiralanabilir alan,
Yéntem: kiraci miksi, kira fiyatlari ve trendleri gibi bilgiler yer alir.
| Gereken Evraklar: Milkii konumunu gdsteren harita ya da hava fotografi.
Check Up Analizi (Ofis, Aligveris Merkezi, Lojistik, Rezidans)
Konu Miilk: Bu c¢alisma mevcut, insaat halinde ya da tasari halindeki projeleri kapsamaktadir.
Galisma kapsaminda, piyasa beklentileri dogrultusunda olusturulan ve surekli giincellenen proje kontrol listeleri ve
tecribelerimiz dahilinde, ilgili proje gelistirme sirecinin kontrol ve raporlamasi yapiimakta ayrica projeden sorumlu
Yéntem: gelistirme takimina danismanlik yapilmaktadir.
Gereken Evraklar: Projeye ait mimari cizimler, planlar, genel goriinis, kesitler v.s.

p. Degerleme Calismalari
Arsa Degerlemesi

Konu Miilk: Bu galismada konu mlk arsadir.
Yéntem: Calisma kapsaminda yaygin olarak, emsal yontemi ve gelistirme yontemi kullaniimaktadir.
Gereken Evraklar: Gereken evraklar, tapu, ¢ap, imar durumu belgeleri ile vekaletnamedir.
Bina Degerlemesi: (Konut , Depo-Fabrika , Ofis , Otel , Aigverig Merkezi )
Konu Miilk: Bu galismada konu miilk arsa, bina ile btiinleyici pargalaridir.
Galisma kapsaminda emsal ydntemi, gelir ydntemi (DCF), maliyet ydntemi ve gelistirme yontemlerinden uygun
Y6ntem: olanlar kullanilimaktadir.
Gereken evraklar, tapu, ¢ap, imar durumu belgeleri, bina projeleri, vaziyet plani, tasinmaz demirbas listesi ile
Gereken Evraklar: vekaletnamedir.
Hizmetlerimiz / Coziimlerimiz
Web Tasarim ve Yonetici Paneli
Web Sitenize Ayak izinden Ziyaretgi Takibi
E-Mail Marketing
Online Anket
Sms Marketing
Dataroom
PLAZAMEN Ofis Binalari ve is Merkezleri Yonetim Sistemi, www.plazamen.com
AVMAGENT Alisveris Merkezleri Yonetim Sistemi, www.avmagent.com
PORTALFOY Sube Portfoyu, Kiraci Portfdyi Yonetim Sistemi, www.portalfoy.com



http://www.plazamen.com/
http://www.avmagent.com/
http://www.portalfoy.com/

